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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HA TINH Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

S5: Aéqf/QD-UBND Ha Tinh, ngay A4 thdng 6 nam 2013

QUYET PINH

I NHAN DANV@ B duyét quy hoach phan khu xay dung Khu du lich bién
NG VAN DE huyén Lc Ha; ty 1€ 1/2000

56 Jl‘]..ngayﬂ] /. /2043
Ctyén,

(s

dhirsy

Kf' - H/' TT-KH;
~yH-TT- ”b

Can cir Luat T6 chitc HDND-UBND ngay 26/11/2003;

Cén ctr Ludt Xay dung ngay 26/11/2003; Ludt sira i, bd sung mét sb diéu
cua cac Luat lién quan den dau tu xdy dung co ban ngay 19/6/2009;

Cin ctr Nghi dinh sb 08/2005/ND-CP ngay 24/01/2005 cta Chinh phua vé
quy hoach xdy dung; Nghl dinh sb 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cta Chinh
pht vé quan ly khong gian, klen tric, canh quan do thi;

Thyc hién Thong tu s6 07/2008/TT-BXD ngay 07/4/2008 cua Bo Xay dung
vé viée huéng dan l4p, thdm dinh, phé duyét va quan ly quy hoach xdy dung;

Cin cit Quyét dinh s6 813/QD-UBND ngay 21/3/2012 ciia UBND tinh Ha
Tinh vé viéc phé duyét dy toan khao sat dia hinh, 1ap quy hoach phéan khu xay
dung khu du lich bién Loc Ha; ty 1€ 1/2000;

Theo de nghl cia UBND huyén Ldc Ha tai To trinh s6 18/TTr-UBND ngay
11/3/2013 vé viéc xin thim dinh, phé duyét d6 an quy hoach phéan khu xay dung
khu du lich bién Loc Ha; ty 1& 1/2000; S& Xay dung tai Béo céo két qua thim
dinh sb 36/SXD-KTQH ngay 08/4/2013,

UY BAN NHAN DAN TIiNH

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét quy hoach phan khu xay dung Khu du lich bién Loc Ha,
ty 1& 1/2.000 véi cac ndi dung sau:

1. Tén d6 4n: Quy hoach phan khu xdy dung Khu du lich bién Loc Ha, ty 1&
1/2.000.

2. Chu dau tu: Uy ban nhan dén huyén Loc Ha.

3. Pon vi tu van lap quy hoach: Cong ty C6 phén quy hoach Ha Nai.

4. Vi tri, quy md, ranh giéi quy hoach:

4.1. Vi tri: Tai xd Thinh Loc va xa Thach Bing huyén Loc Ha, tinh Ha Tinh

4.2. Quy md, ranh gioi:

a) Khu ph1a Bic: Dién tich 1.636.614 m2 thuc dia phan xa Thinh Loc, c6 vi

tri giap nti Chén Tién, ranh gidi dugc xac dinh:




- Phia Bic giap: Huyén Nghi Xuan;

- Phia Nam giap: Pat nong nghiép hién trang;

- Phia Péng giap: Bién va dat dan cu hién trang;

- Phia Tay giap: Nui Chéan Tién.

b) Khu phia Nam:\Dién tich 2.391.848 m2 thudc dia phén xa Thach Bing,
c6 vi tri gidp nui Bang Son va thi tran Loc Ha, ranh gidi duge xac dinh:

- Phia Béc giap: Pt dan cu hién trang;

Phia Nam giap: Dét tréng thong;

Phia Dong giap: Bién Péong;

Phia Tay giap: Nui Bang Son.
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5. Tinh chét, muc tiéu quy hoach:

5.1. Tinh chat: La td hop du lich bién tong hop gén véi thi trdn Loc Ha, céc
dé thi 1an can va khu cong nghiép khai thac mo sat Thach Khé.

5.2. Muc tiéu:

- Cu thé héa dinh hudng phét trién du lich khu vyc béi bién Loc Ha, Quy
hoach tdng thé phat trién kinh té - xa hoi tinh Ha Tinh, Quy hoach tdng thé phat
trién du lich tinh Ha Tinh va Quy hoach chung xay dung huyén Loc Ha.

- Gép phin bao vé mbi truong sinh thai khu vyc béi bién Léc Ha huéng dén
muc tiéu phat trién bén vimg. Hinh thanh mdt khu du lich téng hop véi hé théng
cac san phém du lich, dich vu da dang hép dan khach du lich.

- Lam cin ct trién khai 1ap cac du an dau tu xay dung hé théng ha tang k¥
thuat, hé théng co so vat chét.

6. Noi dung quy hoach:

6.1: Co cAu sir dung dat:

Quy hoach str dung dAt bao gdm cac loai chirc nang sau:

Béng co céu st dung dat khu phia Béc - Khu du lich bién Chan Tién

Ky Diéntich | Tylé

Stt Hang muc hi gu (.mz) (32))
A | DAt xay dung céac khu chirc ning 578.763 | 35,36
1 | Khu biét thy bién - Beach Villas Al 60.489 | 3,70
2 | Khu biét thy nai - Mountaint Villas A2 96.531 5,90
3 | Khu cin ho du lich A3 48.538 | 2,97
4 | Khu bungalows A4 54.120 3,31
5 | Khu nghi dudng cao cap AS 125.955| 1,70
6 | Khu Dich vu du lich B1 89.745 5,48
7 | Khu Dich vu du lich tdm linh B2 14.094 0,86
8 | Khu dich vu vui choi giai tri cao cap B3 67.063 4,10
9 | Cau lac bd thé thao bién Cl 22228 | 1,36
B | Dét cay xanh canh quan, mat nudc, bai bién 645.936 | 39,47
1 | Khu cam trai sinh théi DIl 58923 | 3,60
2 | Khu cong vién sinh thai D2 238.972 | 14,60
3 | Dai cdy xanh céch ly D3 28.267 1,73
| 4 Sn khau ngoai troi D4 21.758 | 1,33




5 | H6 canh quan D5 125.026 | 7,64

6 | Bai bién El 172.990 { 10,57

C | bat hang muc phu trg 40.150 2,45

1 | Khu ha tang ky thut F1 6.619| 0,40

2 | Khu bii d6 xe F2 33.531| 2,05

D | Pat giao théng 371.764 | 22,72

Tong 1.636.614 | 100,00

Bang co céu sit dung dat khu phia Nam - Khu du lich bién Bang Son

Stt Hang muc Ky hiéu ler?l;;(:h 'I(’g;ol)g
A | Dat xay dung cac khu chirc ning 1.206.594 | 50,44
1 | Khu Khach san (hang trung 1-3 sao) | Al 252.252 10,54
2 | Khu Nha nghi cudi tudn A2 282.881 11,83
3 | Dich vu du lich Bl 137.010 5,73
4 | Dich vu vui choi, giai tri cao cap B2 30.740 1,29
5 | Dich vy thuong mai B3 31.239 1,31
6 | Dich vu bai bién B4 106.489 4,45
7 | Dt thé thao Cl 123.242 5,15
8 | Cong vién van hoa du lich bién D1 61.084 2,55
9 | Céng vién chuyén dé D2 181.657 7,59
B | Pat cay xanh canh quan, bi bién 590.964 24,71
1 | P4t ciy xanh canh quan 115.253 4,82
2 | Pt bai bién F1 475.711 19,89
C | Pat dan cu 173.536 7,26
D | bat céac hang muc phu trg 45.371 1,90
E | Dat giao thong 375.383 15,69
Tong 2.391.848 | 100,00

6.2. Phan khu chirc nang:

a) Khu phia Bic - Khu du lich bién Chan Tién:

Khu khu lich bién Chan Tién quy hoach phét trién dich vu nghi dudng cao
cap v6i hé théng resort va biét thu nghi dudng bién, bao gébm cac khéng gian
chinh:

- Khéng gian phia Ty tinh 16 22/12 14 khéng gian phat trién du lich nghi
dudng nui voi hd Chan Tién va nti Chan Tién lam trung tam.

- Khéng gian phia Dong tinh 16 22/12 1a khong gian phat trién du lich bién.

b) Khu phia Nam - Khu du lich bién Béng Son:

Khu du lich bién Bang Son quy hoach phat trlen cac loai hinh dich vu nhu
khu thé thao, vui choi giai tri, thé thao bién..., bao gdm cac khéng gian chinh:

- Khong gian bai tdm va dich vu bai tam giap khu vyc bo bién _quy hoach tb
chitc céc hoat dong tdm bién, vui choi trén bii bién, cac dich vu gin véi du lich
bién.

- Khong gian phat trién cac dich vu nghi dudng bién va cac dich vu cong
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cdng quy hoach b tri phat trién cac dich vu nghi dudng bién bao gbém khach san
va khu biét thu nghi dudng.

- Khoéng gian cong cong quy hoach céc khong gian cong cong dac thu cia
khu du lich bién bao gom cong vién van hoéa du lich bién, cac tuyen pho mua sim
va cac khu dich vu vui choi giai tri bién.

6.3. Cac chi tiéu quy hoach st dung dat:

a) Chi tiéu quy hoach sir dung dét khu phia Bic - khu du lich bién Chan
Tién:
- Pt dich vu tong hop:
+ Mait d6 xay dung: 25+35%;
+ Téng cao: 2 = 3 ting,
- Pat nghi dudng bién:
+ Maét do xay dung: 15+25%;
+ Téng cao: 2+3 ting.
- Dt nghi dudng nui:
+ Mat do xay dung: 15+25%;
+ Téng cao: 2+3 tang.
- Pét cin ho du lich:
+ Mat dg xay dung: 25+35%;
+ Téng cao: 3 ting.
- Pt xdy dung choi nghi (Bungalow):
+ Mat d6 xay dung: 5+15%;
+ Téng cao: 1 téng.
- Pit thé thao:
+ Mat d xay dung: 15+25%;
+ Tang cao: 1 tAng.
- Dit cau lac bd vui choi giai tri cao cép:
+ Mat d6 xay dung: 20+30%;
+ Tng cao: 2+3 tang.
- Pét cém trai:
+Mat d6 xéy dung: 5%;
+ Tang cao: ItAng.
b) Chi tiéu quy hoach st dung dit khu phia Nam - khu du lich bién Bing Son:

- Pt dich vu tong hop:

+ Mt d6 xay dung: 25+35%;
+ Tang cao: 2 + 3 tang.

- Pét cbng vién vui choi giai tri:

+ Mat do xay dung: 5+15%;
+ Tang cao: | ting.

- Pt khach san:

+ Mét d6 xay dung: 15+25%;
+ Tang cao: 3+5 tang.

- D4t nghi cudi tuan:

+ Mét d6 xdy dung: 15+25%
+ Téng cao: 1+2 ting



- Dét cbng vién thé thao:
+ Mat do xay dyng: 15+25%
+ Tang cao: 2 tang

- Dit dan cu két horp dich vu:
+ Mat d6 xay dung: 50+70%
+ Téang cao: 2+3 tang

7. Quy hoach hé thong ha tang k¥ thuét.

7.1. Giao thong (Ban do QH-06).

Bang théng ké mat cét chiéu rong mang ludi giao thong.

a) Khu phia Béc - Khu du lich bién Chan Tién

Chiéu rong (m)
STT | Mat cét Mit duong Via hé Giai phan L gi6i
(1& dudng) cach
1 1-1 15,00 x 2 10,00 x 2 2,00 52,00
2 2-2  17,50(15,00) x 2 | 5,00(6,00) x 2 5,00 [30,00(47,00)
3 3-3 7,50 x 2 54,00 x 2 25,00
4 4-4 7,50 4,00(6,25) x 2 15,50(20,00)
5 5-5 10,00 5,00 15,00

xdy dung la 3m.

- Cot khong ché mang ludi duong theo ban v& quy hoach.
- Chi gidgi xdy dung: Dm véi cac tuyén dudng c6 mit cat 1-1 khoang lui
xay dung 1a 9m. Déi véi tuyen duong c6 mat cat 2-2 va mit cat 3-3 khoang lui
xay dung 1a 6m. Déi véi tuyén dudng c6 mit cit 4-4 va mat cét 5-5 khoang lui

b) Khu phia Nam - Khu du lich bién Bing Son

Chiéu rong (m)
STT | Mat Mat dudng Via he Giai phan Lo gidi
cét (1& dudng) cach
1 1-1 15,00 x 2 10,00 x 2 2,00 52,00
2 2-2 |7,50(10,50) x 2 7,50(14,50) x 2 12,00 42,00(62,00)
3 3-3 7,50x 2 54,00 x 2 25,00
4 4-4 7,50 4,00 x 2;(4,00+15,00) 15,50(26,50)
5 5-5 10,00 4,00 x 2 18,00

- C6t khong ché mang ludi duorng theo ban v& quy hoach.
- Chi gi6i xay dung D01 véi cac tuyén dudng c6 mit cit 1-1 khoang lui
xay dung la 9m. Péi véi tuyén duong c6 mat cit 2-2 khoang lui x4y dung la 6m.
Poi véi tuyén dudng cé mit cit 3-3; mit cat 4-4 va mit cit 5-5 khoang Iui xay
dung la 3m.
7.2. Chuén bj ky thuét dat xay dung - Thoat nuéc mua (Ban d6 QH-07).
a) Khu phia Bac Khu du lich bién Chan Tién:
- Cao d0 san nen thip nhét: + 3,00m.

- Cao d9 san nén cao nhét nhét: + 5,60m.

b) Khu phia Nam - Khu du lich bién Bang Son:




- Cao d6 san nén thip nhét: + 3,00m.

- Cao d6 san nén cao nhit: + 3,70m.

- Tuyén dé bién lay cao trinh la: + 3,70m.

- D6 déc san nén: tir 0,5% =+ 1%.

- Nuoc mua duoc thu gom vao cac tuyén céng dugc dat doc theo cac tryc
duong chinh, sau d6 dugc thoat vao hé thong thoat nude chung cuia thi tran Loc
Ha.

7.3. Cap nuéc (Ban 45 QH-08). ,

a) Ngudn nudc: Ngudn nuéc ldy tir tram xir ly nuée sach cua thi tran Loc
Ha.

b) Mang luéi cép: Su dung mang vong két hop mang nhanh (dang canh
cdy) dé dam bao an toan cho hé théng cap nudc. Duong kinh 6ng c6 duong kinh
tr D125mm + D160mm, vat liéu 6ng cép nudc dung ong HpPE. D6 siu chén
dng t6i thidu cach mit d4t 0,5m, éng qua duong do sdu choén dng khéng nhé hon
0,7m. H van dy kién xdy dung tai cac diém nut cé duong kinh D100mm. Trén
mang ludi cép nudce b tri cac van chan, van x3 cdn, van x4 khi, cc g0i1 d& tai cac
van, té, cut.

7.4. Thodt nude théi va xir ly chét thai rin.

a) Thoat nude thai: Nuéc thai sinh hoat tai cdc céng trinh dugce xir ly cuc bo
trong bé phét trudc khi thoat vao hé thong thoat nudc thai ciia khu dat. Nude tha;
tir cac cong trinh dugc thu gom bing cac tuyén cbng D200, D300, D400 sau dé
duge d6 vao hé thdng cbng chinh D500, D600. Sau d6 nuéc thaj sa duoc xtr ly tai
tram xur ly nude thai.

b) Xt ly cht thai rén va méi truong

- Chét thai rén cta khu vuc quy hoach thu gom vé baj trung chuyén chét
thai, sau d6 dua t6i khu xir ly tap trung cua thi trin Loc Ha.

- Trén céc truc duong dit cac thung réc nhé khoang cach tir 60--80m/thuing.

7.5. Cap dién (Ban dé QH-09),

a) Nguon dién: Liy tir duémg day trung ép 10(22)KV l4y tir tram ha thé
110KV Can Loc cép cho thi tran Ldc Ha.

- Quy hoach b6 tri 20 tram bién ap véi tong cong sudt 14 16.130 KVA dé cap
dién cho céc phu tai dién trong khu vuc nghién ciu.

b) Mang luéi duong day:

- Ludi trung thé: Sr dung didy nhom 16i thép AC di trén cot bé tong ly tAm
cao 16m, khoang cach gitta c4c cdt trung binh 90m. Hé théng ot bd tri trén via
he doc theo tuyén duong trong khu,

- Ludi ha thé:

+ Mang Iuéi 0,4KV dugc xay dung méi bd tri di ngim, ding cap ngdm

chéng thim doc CU/XPLE/DSTA/PVC c6 tidt dién tir 120+300mm>.

+ Ngudn cép dén cac phu tai cta timg khu vyc sir dung c4p ddng boc dng
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HDPE chén ngim trong dat, nhitng doan di ngang qua duong giao théng duge
ludn trong Ong thép hodc qua hé thong hao cép.

- Ludi chiéu sang:

+ Chiéu sdng duong sir dung loai dén cao ap SODIUM 250W/220V khoang
cach giita cac cot dén 35 + 40m . Peén dugce lip trén cOt thép con lién can ma
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kém nhung néng cao 8+10m. .
+ Cép dién cho hé théng dén chiéu sang sir dung cap ngdm CU/XPLE/PVC-

4x16mma2. .

+ Toan b céc dudng cép tryc ndy duge di ngdm trong hao cép va luon
trong 6ng HDPE di ngam. Poan di qua dudng dugc ludn trong 6ng thép.

+ Ludi chiéu sang dugc lién két gitta cdc tram bién dp nham dam bao
chiéu sang lién tuc khi c6 tram bién 4p c6 sy cé. ] ]

+ Mang dién chiéu sang dugc thiét ké riéng biét véi hé théng cip dién sinh
hoat va dugc diéu khién bat, tit dén béng ta diéu khién tu dong dugc trang bj
cho tirng khu vuc.

Diéu 2. Giao trach nhiém cho cac co quan lién quan.

1. S Xay dung chu tri phdi hgp véi UBND huyén Ldc Ha thong nhit ban
hanh quy dinh quan ly quy hoach theo dd an quy hoach chi tiét dugc duyét.

2. Uy ban nhan d4n huyén Loc Ha phéi hop véi chinh quyén céc dia phuong
lién quan tb chuirc gioi thiéu rong rai quy hoach nay trén céac phuong tién thdng tin
dai ching, tai cac noi cong cong dé nhan dan duoc biét va theo doi viéc thuc
hién. Trién khai cdm méc chi gi6i quy hoach theo d6 4n dugc duyét, ddng thoi
thyc hién quan 1y quy hoach, quan ly dit dai theo phéan khu chirc ning, quan ly
cac méc gioi xdy dung theo ding quy dinh hién hanh, tip trung huy dong moi
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ngudn lyc dé diu tur xdy dung két cAu ha tAng k§ thuat theo dung dd 4n quy hoach
da dugc duyét.

. 3. Céc S&: K& hoach va Dau tu, Tai chinh hang nim can déi bé tri ngudn
von chi phi 1dp quy hoach, dau tu xdy dung két ciu ha ting khu du lich theo dung
quy hoach dugc phé duyét.

Piéu 3. Quyét dinh c6 higu luc tir ngay ky.

Chénh Vin phong Uy ban nhan dén tinh, Gidm déc cdc S Xay dung, Tai
nguyén va Moi trudng, K¢ hoach va Piu tu, Tai chinh, Giao théng van tai, Coéng
thuong, Vin héa Thé thao va Du lich, Chu tich UBND huyén Loc Ha va Tha
truong cic co quan lién quan chiju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Not mign: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu diéu 3; 5
- Luu: VT-VX. / q TICH
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Zuyén Thién



