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CQNG BOA xA nor CHU NGHiA VI$T NAM
D~c I?p = TV do - H~nh phuc

Ha Tinh, ngay OJ thdng 7 niim 2009

QUYETDINH
V/v phf duy~t Quy hoach chi tiM xay d1!ng

Khu 00 th] du ljch Ky Ninh, huy~nKy Anh, tinh Hit Tinh (ry l~ 112000).

UY BAN NHAN DAN TiNH

Can ctr Lu?t T6 chirc J-IDND va UBND ngay 26111/2003;
Can cir Luat Xay d1J11gngay 26111/2003;
Can cir Nghi dinh s6 08/20051NB-CP ngay 24/01/2005 cua Chinh phu vS

quy hoach xay dung;
Can cir Quy chuan ky thuat quoc gia vS quy hoach xay d1J11gs6 QCXDVN

01 :20081BXD ban hanh thea Quyet dinh s6 04/2008/QD- BXD ngay 03/4/2008
. cua B9 tnrong B9 Xay dung;

Can cir Thong ttr s6 07/2008/TT-BXD ngay 07/4/2008 cua B9 Xay d1J11gvS
viec hu6ng d~n l?p, tham dinh, phe duyet quy hoach xay d1J11g;

Can cir Quyet dinh s6 03/2008/QD-BXD ngay31/3/2008 cua B9 Xay d1J11g
qui dinh noi dung thS hien ban ve trong nhiem vu va db an quy hoach xay d1J11g;

Can cu quy ho~ch chung xay d1J11gKhu kinh tS Vung Ang, tinh Ha TInh'
dugc phe duy~t t?i QuySt dinh s6 1076/2007/QD-TTg ngay 20/8/2007 cua Thu
tu6ng Chinh phu;

Can cu QuySt dinh s6 2492/QD-UBND ngay 21/9/2007 cua UBND tilLhvS
vi~c phe duy~t nhi~m V\l, d\I toan quy ho~ch chi tiSt xay d1J11gKhu do thi du 1ich
Ky Ninh, ty 1~1I2000;

Xet dS nghj cua Ban Quan 1yKhu kinh tS Vung Ang t?i To trinh s6 29/TTr
KKT ngay 1115/2009 vS vi~c th~m dinh, phe duy~t quy ho?ch chi tiSt xay dlJ11g
Khu do thi du Jich Ky Ninh - Khu kinh tS Vung Ang, (ty 1~1/2000);

Theo dS nghi cua Sa Xay d1J11gt?i Bao cao s6 86/SXD-QH ngay 15/6/2009
vS kSt qua th~m dinh quy ho~ch chi tiSt xay d1J11gKhu do thi du 1ichKy Ninh _
Khu kinh tS Vung Ang (ty l~ 1/2000),

QUYET DJNH:

f)i~u 1: Phe duy~t Quy ho~ch chi tiSt xay d\l11gKhu do th1 du 1ichKy Ninh
- Khu kinh tS Vung Ang (ty 1~112000), v6i cac n9i dung sau:

1.Ten df, an: Quy ho?ch chi tiSt xay d1J11gKhu do thi du 11ChKy Ninh (ty
1~112000).

2. Chu dfiu tIT:Ban Quari 1yKhu kinh tS Vung Ang
3. Nha thfiu l~p quy ho~ch: Lien danh Trung tam bao v~ moi truang &

quy ho?ch phat triSn BSn Vfrng v~ Cong ty c6 phfin Trung - D~o.
4. Vi tri, qui mo, ranh gi&i quy ho~ch

/"



a) Vi tri: n~m 0 phi a Tay B~c Khu kinh tS Vfing Ang.
b) Qui mo dien tich: 1.337,9ha.
c) Pham vi ranh gioi:
- Phia Dong B~c giap: bien Dong.
- Phi a Nam giap: song Vinh, n6i voi xa Ky Ha bang c~u Hai Ninh.
- Phia Tay bao boc boi toan b9 song Vinh,
- Phia Tay B~c giap: nui Ban BQ .
5. Tinh ch:1t, muc tieu quy hoach
a) Tinh chat: la khu do thi, trung tam van hoa, thuong mai va du lich thuoc

Khu kinh tS Vfing Ang.
b) Muc tieu:
- Phat trien Khu dich vu du lich Ky Ninh phil hop voi muc tieu xay dung va

phat triSn Khu kinh tS Vfing Ang, g~n kSt va phoi hop gitra viec xay dung phat
trien t~p trung cac khu do thi mat d9 cao voi cac khu do thi khac trong Khu kinh
tS; khai thac va phat huy triet dS lqi thS cac canh quan tl,fnhien.

- PhM huy t6i da tiSm nang lqi thS diSu ki~n tl,fnhien, vi tri dia ly dS phat
triSn khu dich v\l du lich, t?O kha nang lien kSt ch~t che, thu~n lqi gifra cac khu
chilc nang.

- T~n dVng co sa h~ t~ng ky thu~t s~ co cua cac lang chai t~o thanh nhfrng
khu du lich mang tinh c9ng d6ng, co ban s~c van hoa cao va mang l~i vi~c lam
cho ngueri dan; h~n chS vi~c giai foa, di deriGPMB t~i vilng quy ho~ch.

6. CO' cfiu sir dl}.ng dfit:
Bang tBng hQ'p CO' c§u sir dl}.ng dfit

Lo~i dfit Di~n ticb Ty l~ (%)TT (ha)

1 T6ng di~n tich d§.t nhom nha a kSt
400,3 29,92hqp dich V\l, san xu§.tTTCN s~ch (N)

2 Tong di~n tich dat trung tam cap do
48,2 3,60thi, trung tam dich V\ldu lich (TT)

3 Tong di~n tich dat cong trinh dich vv
30,3 2,26c§.pkhu Vl,fCva trong dan vi a (C)

4 Cac khu dich V\l, du lich t~p trun_g_(D) 188,2 14,07
5 f)§.t cay xanh, m~t nuac sinh thai 425,8 31,83

- f)§.t tr6ng cay sinh thai nong nghi~p 152,3

- f)§.t m~t nuac sinh thai nong nghi~p 213,6

- f)§.t cay xanh phong hQ 60,9

6 f)§.t di tich, ton giao 21,6 1.61

7 f)§.t quan s\!, 1,3 0,10

9 f)§.t nghla trang va cay xanh cach ky 41,5 3,10

10 f)§.t giao thong do thi 123,0 9,19
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11 D~t bai t~m cong cong 57,7

100,0TBng
4.31

7. CO'c~u phan khu chirc nang.
7.1. Cdc khu trung tam du lien sit dung hon hap
Bao g6m khu trung tam ven bien (48,2ha) va khu trung tam ven song phia

Tay (10ha).
7.2. Cdc khu dan cu hien hiiu nang cap cdi tao.
Dien tich chiem 270ha, sir dung h6n hop cac clnrc nang dich vu du lich,

dich vu thuong mai, trung tam cong nghiep sach,
7.3. Khu tai dinli czt g6m 2 khu vvc:
- Khu vue phia Dong nui Ban DQ: quy mo 200 ha, trong do d~t nhom nha 6

80 ha b6 tri khoang 2.000 hQ dan.
- Khu VlJC yen song giap xa Ky Khang: quy mo 45 ha, trong do d~t nhom

nha 6 20 ha - b6 tri khoang 500 hQdan.
7.4. Khu do thi moi
Khu 6 chuyen gia va nhan vien, cong nhan bac cao til Khu kinh tS Vfing

Ang dir kien khoang 5000 nguoi, b6 tri 50 ha d~t cho viec xay dung khu do thi
maio

Cac khu biet thu cao cap, resort, san golf va cacdich V\l du lich t~p trung co
t6ng di~n tich 280 ha. .

7.5. Cac khu dich Vl!- cong c¢ng phlfC Vl!- khu dan CL(
Duqc b6 tri tren cac quy d~t tuang d6i tr6ng, kS c~n cac khu dong dan cu

hi~n hfru va trung tam khu dan cu mai. Cac cong trinh t6i thiSu bao g6m: Trung
tam hanh chinh, tr~m y tS (c~p xa), truang mfim non, truang tiSu h9C, truang
trung h9c cO'So', truang PTTH, chq ...

7.6. Cac khu cay xanh, sinh thai nang nghi¢p
Quy mo khoang 280 ha (M~t d9 xay dvng < 1%); Khu h6 nuac ng9t tnmg

tam (70ha) duqc dao t~i khu v\!'c d~t trilng n~m chinh gifra khu v\!'c nghien CUu
duqc su d\lng dan xen m9t s6 dich V\ldu Ijch vai ty l~ th~p.

7.7. Cac khu dat di tich, ton giao
Quy ho~ch ton t~o canh quan va cac gia tri van hoa -lich su. B6 sung cac

khong gian ph\l trq t~o diSu ki~n ph\lc V\l khach du lich tam linh, bao g6m DSn
tho Ba Bich Chau, D@nThanh Hoang, MiSu Mili Da va nha tho cong giao xay
d\lng mai ph\lc V\l khu tai dinh cu.

7.8. Cac khu cay xanh phong h¢
D9c thea dai ven biSn, khu v\!'c cay xanh duqc quy ho~ch vai b@day t6i

thiSu 50m.
8. Quy ho:_tch h~ thBng h:_tt§ng ky thu~t
8.1. Giao thong (Ban d6 QH-05)
a. M(;mg/uai auimg quy hoc;zch:dam bao lien h~ thu~n ti~n gifra cac khu

chuc nang trong do thi, my quan do thi va cac tieu chu~n vS kinh tS, ky thu~t.
- T~n d\lng t6i da hi~n tr~ng, tranh pha dO' nhi@ucong trinh dan cu (c~u truc

lang xom), cling nhu cac cong trinh van hoa trong khu V\!,C.
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- T6 chile rnang hroi giao thong tren co sa hai huang chinh thea cac tuySn
hien trang aa: co, cac tuyen duong xay dung moi phai dam bao quy mo, mat cat,
00 d6c doc, dam baa thoat rnroc nhanh nhftt.

b. Quy rna va phdn cdp cdc tuyen aUCrng:
- Tren co s6 cac tuyen duong hien trang, hinh thanh cac true duong chinh

huang vuong goc voi bo biSn va cac true Quang song song voi bo bien.
- Nang cfip, cai tao tuyen duang true chinh di thi trfin Ky Anh qua cau Hai

Ninh va dirong n6i Ky Khang voi trung tam khu du lich, m?t c~t ngang Quang
rong ttl"20m - 27m, cac doan tuyen qua khu V\XCsinh thai nong nghiep, h6 canh
quan b6 tri phen via he nho han.

- Nang cfip, cai tao cac tuyen dirong chlnh trong khu V\XClang x6m hien
trang kSt n6i lien hoan, thu?n ti~n v6i cac tUYSnduang tIVc chinh, duang khu Vl,l'C,
bS rong m?t c~t 13,5m.

- Nang cfip, cai t~o tUYSnduang de, b6 tri ph§.nvia he danh cho khong gian
di d~o, ng~m canh, dl,l'kiSn m?t c~t rong 13,5m.

- Cac tUYSnduang xe d~p, xe ngl,l'adugc b6 trl trong khu Vl,l'Ctrang tr~i yen
nui (bS rong tu 2 - 4m), co thS lien kSt v6i cac tuySn duang trong khu du lich.
Rieng tUYSnxe di~n dl,l'kiSn b6 tri Ian duang rieng khi di kSt h@ v6i duang xe ca
gi6i.

Bang th8ng ke m~t c~t chi~u r{>ngm~ng hr&i giao thong

Chi~u ron_g__(I1!l
STT M~t c~t M~t chrirng Via he Giiii LQ giOi

m8i ben ph an
each1 1 - 1 15 c.. ° 27,00v

2 2-2 10 5 ° 20,003 3-3 8 4 ° 16,004 4-4 7,5 3 ° 13,505 5-5 10 5 0 20,00

* Cong trinh ph\lc V\lgiao thong
- Ba:i d6 xe: xay d\l'llg ba:id6 xe t?P trung t~i khu Vl,l'Ctrung tam du lich, cac

khong gian cong cong, quy mo tuy thea quy mo cac cong trinh.
- C§.u c6ng: xay d\ffig va nang cfip cac c§.u, c6ng phti h@ thea cftp h~ng cac

tUYSnduang.
8.2. Chu~n bi ky thu?t - san nSn va thoat nu6c m?t (Ban d6 QH-06)
a. San n~n:

- C6t'kh6ng chS xay d\ffig: > +3m.
- ChiSu cao dao, d~p trung binh la 0,77m., ,_
- Kh5i luqng d~p nSn: 6,7 tri~u m3 trong d6 khoi luqng dao dap t~i cho

chiSm khoang 27%.
b. Thoat nuac mat: '
H~ th6ng thoat ~u6c dugc di thea h~ th5ng giao thong b~ng cac c6ng dQc

tren via he co kich thu6c 600x600, 2000x2500.
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8.3. C~p mroc (Ban db QH-07)
- Nhu c~u dung ruroc cua khu V\IC7000 m3/ngd
- Nguon mroc c~p eho khu V\ICthiet kS nam trong h~ thong e~p mroc chung

cua Khu kinh tS Vfing Ang.
+ Nha may mroc da: co cong su~t S.OOO m3/ngd, dot d~u nang cong sufit

thea du an len 9.000 m3/ngd, dung nguon mroc h6 Kim San.
+ Nha may mroc Vfing Ang xay dung moi cong sufit dot d~u 40.000

m3/ngd, dai han 100.000 m3/ngd, nguon mroc h6 ThuQ11gsong Tri va h6 Rao Tr6.
- Mang hroi duong 6ng phan phoi chinh duoc t6 chirc mot s6 yang khep kin

d€ bao dam an toan c~p mroc va mang duong 6ng cut (mang canh cay).
- £)Qsau chon 6ng t6i thieu each mat d~t O,SOm,6ng qua duong xe chay dQ

sau chon 6ng khong duoc nho hon 0,7m.
- Cac hQng Clru hoa dugc b6 tri tren cac tUYSn6ng ¢ > 1OOmm, to~m khu

vvc dVkiSn d~t 29 hQng Clruhoa.
8.4. Thoat nuac thai va xu Iy ch~t thai r~n (Ban d6 QH-09)
Q. Thoat nu&c thai
- H~ th6ng c6ng rieng hoan toan, nuac thai se dugc thu gom thea h~ th6ng

c6ng rieng bi~t dua vS tr~m xu ly chung khu V\fc. ChiSu sau chon 6ng tai thi€u
0,7m t6i da la 4m tinh tai dinh c6ng. H~ th6ng dUOng 6ng dUOng kinh D300-
D600 b~ng BTCT; dQd6c t6i thi€u i =1/d; cong su~t dai h~n 1200 m3/ngd.

- Nuac thai dugc xu ly thea day chuYSn cong ngh~ lam s~ch sinh h9C nhan
t~o qua b€ aeroten dung bun ho~t tinh d€ giam chi tieu 0 nhi€m BOD, COD, SS...
nuac sau khi xu Iy d~t tieu chu~n lo~i B (TCVN 7222-2002) nuac thai dugc xa ra
song.

b.Xu If; cheft thai r6.n .
- Khu xu Iy CTR dV kiSn t~i thung lung, g~n rU Chieu Ga, xa Ky Tan,

huy~n Ky A..nh.Quy mo khu xu Iy CTR khoang 30 ha dugc xac dinh trong d6 fm
Quy ho~ch chung khu Kinh tS Vung Ang da dugc phe duy~t.

- Ch§.t thai r~n sinh ho~t:
Phan lo~i t~i ngu6n, thanh 2lo~i:
- Ch§.t thai r~n VOco g6m kim lo~i, gi§.y, thuy tinh v.v ..duQ'c dinh ky thu

gom.
- Ch~t thai r~n hfiu co (Ia cay, rau, qua, cu v.v.) dugc thu gom hang ngay.
8.S. C§.pdi~n (Ban d6 QH-08)
Q. Trg.m biin ap: .
- Ngu6n di~n c§.p cho Khu du lich Ky Ninh: tr~m biSn ap 110KV Ky Anh

thea "Quy ho~ch phat tri€n luai di~n l\Ic tinh Ha TInh giai do~n 2000-2010 co xet
dSn 2015", dlJ kiSn se nang cong su§.t tr~m biSn ap 110KV Ky Anh til
110/35/22KV - 25KVA len 110/35/22KV - 2x2SKVA. Khi Khu du lich Ky Ninh
dinh hinh thi chuy€n d§.u n6i hrai di~n 22KV til tr~m biSn ap 11OKV B~c Vung
Ang.

- Cac hQ ph\l tai di~n a khu dan cu trung tam khu VlJCquy ho~ch duQ'c c§.p
di~n tu cac ngu6n di~n k€ tren b~ng IUai di~n phan ph6i 22KV.

b. Mg.ng lu&i tluimg day:
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- Luoi di~n trung thS: dO'bo toan bQduong day 35KV cf trong khu vue Ky
Ninh, xdy dung 25 tuyen QUOng day c§.p di~n cho cac tram bi~n ap ha th~ trong
khu V\TC.

- Tram bi~n thS: c§.p di~n ap cua tram ha th~ thea tieu chuan 1(\2210,4KV.
Vi tri cac tram ha th~ duoc hra chon gftn trung tam phu tai dung di~n voi ban kinh
phuc vu :s 300m va g§.nduong giao thong d~ tien thi congo

- Liroi ha th~: duoc d?t trong cac muong cap hoac chon ngftm d9C thea via
he cua duong pho.

- Luoi chieu sang: di ngam tai cac duong ph6.
8.6. Quy hoach nghia trang:
Khoanh vung cay xanh each Iy, khong cho ti~p tuc rna rong, ti~n toi dong

cira va di doi cac nghia trang rai rae trong khu V1,1'Cthi~t k~. Giai phap vS nghia
trang th1,1'chi~n thea quy dinh t(;1iQuy hOC;lChchung khu Kinh t~ Vung Ang da
duqc phe duy~t. Quy mo nghia trang d1,1'ki~n 20 ha, d?t tC;likhu d6i gftn xom C6n
Ranh, Rli D§.t,xa Ky Tan, huy~n Ky Anh.

8.7. M9t s6 v§.n dS moi truCmgkhac:
- Trong khu V1,1'Cthi~t k~ co m9t s6 dia tom thuong phftm vai quy mo vua

va nhO. Nuoi tom 1am9t ngu6n Iqi xu§.tkhAu Ian xong di kern vai do cling co m9t
s6 nguy cO'vS 0 nhi§m moi truang nuac cftn canh bao va co giai phap kern theo.

-6 nhi§m do nuac thai nuoi tom phftn Ian Ia 0 nhi§m t1,1'sinh do thuc an du
thua va CTR phM sinh tr6ng cac giai dOC;lnsinh truang; cua tom. Nuoi xa nuac t1,1'
do thee ki~u truySn th6ng se 0 nhi§m moi truan'g nuac xung quanh.

- D?c thu khu v1,1'cIa khu sinh thai, di~n tich d§.t Ian; nhom nghien Clru dS
xu§.t phM tri~n h~ th6ng nuac tuftn hoan khep kin cho nuoi tom bSn vfrng. H~
th6ng nay co lqi vS ca hai phuong di~n' giam gia thanh va giam nguy cO'0 nhi§m.
Thanh phftn chu y~u cua h~ th6ng xu Iy nuac thai nay bao g6m mQt chu6i cac ao
h6 nhan tC;loho?c t?n d\lng diSu ki~n t1,1'nhien.

8.8. Cac giai phap giam thi~u tac d9ng moi truang
- D6i vai cac cO'sa dich V\ldu ljch duqc quy hOC;lChxay d1,l'llgtrong khu Vl,l'C

do thi cftn phai tuan thu cac quy dinh chung thea quy hOC;lchdo thi duqc c§.p co
thAm quySn phe duy~t va cac quy chuAn nganh co lien quan, tren cO'sa dam bao
m?t d9 xay d1,l'llg,tftng ca~, h~ s6 su d\lng d§.t...

- D6i vai cac cO' sa dich V\l du Iich duqc quy hOC;lChxay d1,l'llgtrong cac
vung tiSm nang sinh thai t\1 nhien, khi xay dvng cftn ton tr9ng dia hinh, tranh san
I§.pnhiSu, lam bi~n dC;lngcanh quan khu Vl,l'C,nen hoa nh?P to di~m them cha thien
nhien.

- Vi~c xu Iy nuac thai, ch§.t thai t(;1icac cO'sa nay cftn phai tuan thu cac quy
dinh chung vS bao v~ moi truang trong khu do thi, cac khu du Iich sinh thai. Nuac
thai dm duqc xu Iy C\lCb9 d(;1ttieu chuAn cho phep mai xa van h~ th6ng c6ng
chung d~ dua vS trC;lmxu Iy t?P trung.

- Quy hOC;lChva bao t6n cac lang nghS thu cong truySn th6ng cua dia
phuong, nh§.t 1acac lang nghS a gftn cac khu V1,1'Ckhai thac phM tri~n du Hch.

Di~u 2: Giao trach nhi~m cho cac cO'quan
1. Ban Quan Iy khu kinh t~ Vung Ang:
- Chu tri, ph6i hqp vai Sa Xay dvng, UBND huy~n Ky Anh th6ng nh§.t nQi

dung, ban hanh Quy dinh quan 1yquy hOC;lchxay dvng thea d6 an quy hOC;lChduqc
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duyet, t6 chirc gioi thieu rong raj quy hoach nay tren cac phuong tien thong tin dai
chung, tai cac noi cong cong cho nhan dan dtroc bi~t va thea doi viec thirc hien;
dong thoi ph6i hop voi chinh quyen cac dia phuong lien quan thuc hien viec earn
moe chi gioi xay dung thea d6 an da duoc phe duyet.

- Thirc hien quan ly quy hoach, quan ly d~t dai, quan ly cac m6c chi gioi
xay dung thea dung quy dinh hien hanh; t6 chirc truyen truyen van d9ng cac co
quan dan vi va nhan dan tren dia ban tham gia quan ly va bao v~ quy hoach; tri~n
khai xay dung quy hoach chi ti~t tY 1~11500 cac khu chirc nang do thi, t~p trung
huy dong moi nguon hrc d~ d~u tu xay d\l'llg k~t c~u h? t~ng ky thu~t thea d6 an
quy ho?ch chi ti~t 1/500.

2. Cac So': K~ ho?ch va D~u tu, Tai chinh hang nam can d6i, b6 tri 16ng
ghep cac -ngu6n v6n dS Uti tien cac dl,Ian d~u tu xay d\l'llg k~t c~u h? t~ng do thi
th.eo dung quy ho?ch duQ'cphe duy~t. ....e

Di~u 3: Quy~t dinh nay co hi~u ll,Ick~ til ngay ban hanh.
Chanh_Van phong UBND tinh, Giam d6c cae Sa: K~ ho?ch va D~u tu, Xay

d\l'llg, Cong Thuang, Tai chinh, Tai nguyeI1 va Moi truOng, Giao thong V?n tai;
Truang Ban quan ly Khu kinh t§ Vung Ang, Chu tich UBND huy~n Ky Anh va
Thli truang c,lc co quan lien quan chiu trach nhi~m ththanh QUY§ldinh nay./.

NO'i nlz~Il:
- Nlm di~u3;
- Clill tieh, cae Ph6 CT. UBND-tinh:
- Cae die Pho VP/UB;

. - Luu: VT'XD'~_-

Vo Kim C..,
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