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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HA TINH Dgc 12p - Ty do - Hanh phiic
$6:.204 2 IQD-UBND Ha Tinh, ngay 0] théng 7 ndm 2009
QUYET PINH

V/v phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung
Khu @ thi du lich Ky Ninh, huyén Ky Anh, tinh Ha Tinh (tj 18 1/2000).

UY BAN NHAN DAN TiNH

Cén cir Lut T6 chitc HDND va UBND ngay 26/11/2003;

Can cir Luét Xay dung ngay 26/11/2003;

Cén cir Nghi dinh sé 08/2005/ND-CP ngay 24/01/2005 cua Chinh phu vé
quy hoach x4y dung;

Cén ctr Quy chuén k¥ thuat qudc gia vé quy hoach x4y dung s6 QCXDVN
01:2008/BXD ban hanh theo Quyét dinh sb 04/2008/QD-BXD ngay 03/4/2008

_clia BY trudng Bo Xay dung;

Cén ctr Thong tu s6 07/2008/TT-BXD ngay 07/4/2008 cta B6 Xay dung vé
viéc huéng dan I4p, thim dinh, phé duyét quy hoach xay dung; ’

Can ctr Quyét dinh s6 03/2008/QD-BXD ngay 31/3/2008 ciia B6 Xay dung
qui dinh noi dung thé hién ban v& trong nhiém vu va b an quy hoach x4y dung;

Céan ctr quy hoach chung xay dung Khu kinh té Viing Ang, tinh Ha Tinh'
duogc phé duyét tai Quyét dinh sé 1076/2007/QD-TTg ngay 20/8/2007 ctia Thu
tuéng Chinh phu; ‘

Cén cir Quyét dinh sé 2492/QD-UBND ngéy 21/9/2007 ciia UBND tinh va
viéc phé duyét nhiém vu, du toan quy hoach chi tiét X8y dung Khu db thi du lich
Ky Ninh, ty 181/2000;

Xét dé nghi ctia Ban Quén Iy Khu kinh té Viing Ang tai To trinh s6 29/TTr-
KKT ngay 11/5/2009 vé viéc thim dinh, phé duyét quy hoach chi it xdy dung
Khu d6 thij du lich Ky Ninh — Khu kinh té Viing Ang, (ty 1¢ 1/2000);

Theo & nghi ctia S Xéy dung tai Bdo cdo sb 86/SXD-QH ngay 15/6/2009
vé két qua thdm dinh quy hoach chi tiét xdy dung Khu d6 thi du lich Ky Ninh -
Khu kinh té Viing Ang (ty 1& 1/2000),

QUYET DINH:

Piéu 1: Phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung Khu d thj du lich Ky Ninh
- Khu kinh t€ Viing Ang (ty 18 1/2000), vé6i céc noi dung sau:

1. Tén d6 4n: Quy hoach chi tiét xay dung Khu db thi du lich Ky Ninh (ty
1€ 1/2000).

2. Chii déu tu: Ban Quén Iy Khu kinh t& Viing Ang

3. Nha thiu 18p quy hoach: Lién danh Trung t4m bao vé moi treong &
quy hoach phét trién Bén Vimg va Céng ty ¢ phin Trung - Pao.

4. Vi tri, qui md, ranh giéi quy hoach



a) Vi tri: nam & phia Tay Béc Khu kinh té Viing Ang.

b) Qui md dién tich: 1.337,9ha.

c¢) Pham vi ranh giéi:

- Phia Dong Bic giap: bién Péng.

- Phia Nam gidp: séng Vinh, nbi véi xa Ky Ha bing ciu Hai Ninh.

- Phia T4y bao boc bdi toan bd séng Vinh.

- Phia T4y Béc gidp: ntii Ban BS .

5. Tinh chit, muc titu quy hoach

a) Tinh chét: 12 khu db thi, trung t&m van ho4, thuong mai va du lich thudc
Khu kinh té Viing Ang.

b) Muc tiéu:

- Phat trién Khu dich vy du lich Ky Ninh phu hop v6i muc tiéu xay dung va
phat trién Khu kinh té Viing Ang, gén két va phdi hop gitra viée xay dung phat
trlen tép trung cdc khu d6 thj mat do cao véi cac khu @b thi khac trong Khu kinh
té; khai thac va phat huy triét dé 1oi thé cac canh quan tu nhién.

- Phat huy tdi da tiém ning loi thé diéu kién ty nhién, vi tri dia ly d& phat
trién khu dich vu du lich, tao kha ning lién két chit ché, thuan loi gifta cac khu
chtrc néng.

- Tan dung co s& ha tang k§ thuét sin ¢6 cla cac lang chai tao thanh nhing
khu du lich mang tinh cong dong, c6 ban séc vin héa cao va mang lai viéc lam
cho ngudi dén; han ché viée giai toa, di doi GPMB tai vung quy hoach. -

6. CO’ cau sir dung dét: . 1
Bang tong hop co ciu sir dung dat

5 Dién tich b A 7k
T Loai dat (ha) Ty 1€ (%)
Téng dién tich d4t nhém nha & két
1 hop dich vy, san xudt TTCN sach (N) 400,3 2502
Tong dién tich dét trung tAm cép do
“ thi, trung tdm dich vu du lich (TT) i Hpo
Téng dién tich dét cong trinh dich vu
: : i i \2
7 cap khu vuc va trong don vi 6 (C) e #:0
4 | Céc khu dich vu, du lich tép trung (D) 188,2 14,07
5 | DAt cdy xanh, mat nudc sinh thai 425,8 31,83
- Bét trdng cay sinh théi néng nghiép 152,3
- P4t mit nudc sinh thai néng nghiép 213,6
- P4t cay xanh phong ho ' 60,9
6 | Dat di tich, ton gido 21,6 1.61
7 | Dat quén sy 1,3 0,10
9 | DAt nghia trang va ciy xanh cach ky 41,5 3,10
10 | P4t giao thong do thi 123,0 9,19




11 | Dét bai thm cong cong 5757 4.31
Téng 1.337,9 100,0

7. Co cdu phéan khu chire nang.
7.1. Cdc khu trung tdm du lich si dung hén hop
Bao gém khu trung tdm ven bién (48,2ha) va khu trung tAm ven séng phia

Tay (10ha).

7.2. Cdc khu ddn cu hién hitu néng cdp cdi tao.

Dién tich chiém 270ha, st dung hdn hop céc chirc nang dich vu du lich,
dich vu thwong mai, trung tdm cong nghiép sach.

7.3. Khu tdi dinh cuw gém 2 khu viec:

- Khu vuc phia Déng nti Ban Dd: quy mé 200 ha, trong d6 dit nhém nha &
80 ha b6 tri khoang 2.000 hd dan.

- Khu vuc ven séng gidp x3 Ky Khang: quy md 45 ha, trong d6 d4t nhém
nha & 20 ha - bd tri khoang 500 hd dan.

7.4. Khu dé thi mdi

Khu & chuyén gia va nhén vién, céng nhan bic cao tir Khu kinh té Viing
Ang du kién khoang 5000 ngudi, bd tri 50 ha d4t cho viéc x8y dung khu @6 thi
moi.

Céac khu biét thu cao cép, resort, san golf va céc dich vu du lich iép trung cé
tdng dién tich 280 ha. - |

7.3. Cdc khu dich vu cong cong phuc vu khu dan cu

DPuogc bd tri trén cac quy dat tuong ddi tréng, k& cén cac khu doéng dan cu
hién hftu va trung tdm khu dan cu mdi. Céc cdng trinh ti thiéu bao gbm: Trung
tdm hanh chinh, tram y té (cép x4), trudng mam non, trromg tiéu hoc, truong
trung hoc co s, truong PTTH, cho...

7.6. Cdc khu cdy xanh, sinh thdi néng nghiép

Quy md khodng 280 ha (Mat do x4y dung < 1%); Khu hd nuéc ngot trung
tdm (70ha) dugc dao tai khu vuc dit triing nim chinh gitta khu vue nghién ciru
duoc st dung dan xen mét s dich vu du lich véi ty 18 thap.

7.7. Cdc khu ddt di tich, tén gido

Quy hoach t6n tao canh quan va céc gié tri van héa — lich str. Bb sung céc
khoéng gian phu tro tao diéu kién phuc vu khéach du lich tdm linh, bao gém Pén
tho Ba Bich Chéu, Dén Thanh Hoang, Miéu Miii P4 va nha thd cong gido x4y
dung mai phuc vu khu téi dinh cu.

7.8. Cdc khu cdy xanh phong ho

Doc theo dai ven bién, khu vuc céy xanh duoc quy hoach véi bé day tbi
thiéu 50m.

8. Quy hoach hé théng ha tAng ky thuat

8.1. Giao théng (Ban d6 QH-05)

a. Mang ludi duong quy hoach: dam béo lién hé thuan tién gitta cac khu
chirc néng trong d6 thi, m§ quan d6 thj va cac tiéu chuin v& kinh té, k§ thuét.

- Tén dung t6i da hién trang, tranh ph4 d& nhidu céng trinh dan cu (cAu tric
lang x6m), cling nhur cac ¢ong trinh vin héa trong khu vue.



- Tb chie mang ludi giao théng trén co s hai huéng chinh theo cac tuyén
hién trang d3 cé, cac tuyén dudng x4y dung méi phai d¢am bao quy md, méit cét,
d6 déc doc, dam bao thoit nude nhanh nhit.

b. Quy mé va phén cdp cde tuyén duong:

- Trén co s& céc tuyén dudng hién trang, hinh thanh cac truc duong chinh
hudng vudng géc véi bey bidn va cac truc dudng song song v&i bo bién.

- Nang cép, céi tao tuyén dudng tryc chinh di thj trdn Ky Anh qua cau Hai
Ninh va duong néi Ky Khang véi trung tam khu du lich, mit c4t ngang dudng
rong tlr 20m - 27m, céc doan tuyén qua khu vuc sinh thai néng nghiép, hd canh
quan bd tri phén via hé nhé hon,

- Néng cép, cai tao cac tuyén dudng chinh trong khu vuc lang x6m hién
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trang két ndi lién hoan, thuan tién véi cac tuyén dudng truc chinh, dudng khu vuec,
bé réng mit cét 13,5m.

- Nang cép, cai tao tuyén dudng dé, bd tri phan via he danh cho khéng gian
di dao, ngém canh, du kién mit cht rong 13,5m.

- Céc tuyén duong xe dap, xe ngua duoc bd tri trong khu vuc trang trai ven
nti (bé rong tr 2 - 4m), c6 thé lién két vai cac tuyén dudng trong khu du lich.
Riéng tuyén xe dién dy kién b trf lan dudng riéng khi di két hop véi dudng xe co _
gioi.

Bang thong ké mit cit chiéu rong mang lwéi giao thong

Chiéu rong (m) E;
STT Mt oft Mat dwong z-Vlfl he Glzzl L9 gioi

) mol bén phéan
cach

1 -1 15 6 0 27,00

2 2-2 10 5 0 20,00

3 3-3 8 < 0 16,00

= 4-4 fsn 3 0 13,50

5 5-5 10 5 0 20,00

* Céng trinh phyc vu giao thong

- Bai db xe: xdy dung bdi dd xe tap trung tai khu vuc trung tdm du ljch, céc
khoéng gian cong cong, quy mo tuy theo quy mé cac cong trinh. ’

- Céu céng: X8y dung va néng cép cac céu, céng pht hop theo cip hang céc
tuyén duong. .

8.2. Chuén bj ky thuét - san nén va thoat nude mét (Ban d6 QH-06)

a. San nén:

- Cét khéng ché xay dung: > +3m.

- Chiu cao dao, dép trung binh 1 0,77m. ’ i

- Khbi luong dip nén: 6,7 triéu m3 trong d6 khéi lugng dao dédp tai chd
chiém khoéng 27%.

b. Thodt nuée mdt: ) j

Heé théng thoat nuéc dugc di theo hé théng giao théng bang cac cong doc
trén via hé cé kich thudce 600x600, 2000x2500.



8.3. Cép nuéc (Ban dd QH-07)

- Nhu ciu ding nuée ciia khu vue 7000 m3/ngd

- Ngudn nude cép cho khu vuc thiét k& nim trong hé théng cAp nude chung
ctia Khu kinh té Viing Ang.

+ Nha mdy nuéc di cé cong suét 5.000 m3/ngd, dot diu ning cong suit
theo dy 4n 18n 9.000 m*/ngd, ding ngudn nude hd Kim Son.

+ Nha mdy nudc Ving Ang xay dung méi céng suit dot dau 40.000
m3/ngd, dai han 100.000 m*/ngd, ngudn nuée hd Thuong séng Tri va hd Rao Trd.

- Mang luéi dudng 6ng phén phdi chinh dugc tb chirc mdt sb vong khép kin
dé bao dam an toan cAp nuréc va mang dudng dng cut (mang canh cdy).

- D6 sau chén dng t6i thiéu cach mit dét 0,50m, éng qua duong xe chay do
siu chén 6ng khéng dugce nho hon 0,7m.

- Céc hong ctru hoa duoc bd tri trén cac tuyén éng ¢ > 100mm, toan khu
vuc dy kién dit 29 hong ctru hoa.

8.4. Thodt nudc thai va xir ly chét thai rin (Ban dd QH-09)

a. Thoadt nuée thdi

- Hé théng céng riéng hoan toan, nudc thai s& duge thu gom theo hé théng
cdng riéng biét dua vé tram xir ly chung khu vuc. Chiéu sau chén 6ng tbi thidu
0,7m t6i da 12 4m tinh t6i dinh céng. Hé théng duong éng duong kinh D300-
D600 bang BTCT; d¢ déc téi thidu i =1/d; cong suét dai han 1200 m3/ngd.

' - Nuée thai duge xur ly theo day chuyén cong nghé lam sach sinh hoc nhén
tao qua bé aeroten ding bin hoat tinh dé giam chi tiéu 6 nhiém BOD, COD, SS...
nude sau khi xi 1y dat tiéu chudn loai B (TCVN 7222-2002) nuéc thai duoc x4 ra
song.

b. Xir Iy chat théirén

- Khu xir ly CTR duy kién tai thung liing, gin rti Chiéu Ga, xi K3 Tan,
huyén Ky Anh. Quy mé khu xir Iy CTR khoéng 30 ha dwoc xac dinh trong dd 4n
Quy hoach chung khu Kinh té Viing Ang d dugc phé duyét.

- Chét thai rén sinh hoat:

Phan loai tai ngudn, thanh 2 loai:

- Chét thi rdn v6 co gdm kim loai, giy, thuy tinh v.v..duge dinh ky thu
gom.

- Chét thai rin hitu co (1a cay, rau, qua, cii v.v.) dugc thu gom hang ngay.

8.5. Cép dién (Ban dd QH-08)

a. Tram bién dp: _

- Ngudn dién cép cho Khu du lich Ky Ninh: tram bién 4p 110KV Ky Anh
theo 'Quy hoach phit trién lui dién Iy tinh Ha Tinh giai doan 2000-2010 cb xét
dén 2015”, du kién s& ning cong sudt tram bién ap 110KV Ky Anh tu
110/35/22KV - 25K VA 1én 110/35/22KV - 2x25KVA. Khi Khu du lich Ky Ninh
dinh hinh thi chuyén d4u ndi ludi dién 22KV tir tram bién ép 110KV Béc Viing
Ang.

- Céac ho phu tai dién ¢ khu dén cu trung tdm khu vuc quy hoach dwoc cip
dién tir cac ngudn dién ké trén bang Iudi dién phan phéi 22KV,

b. Mang ludi duong day:



L ’ .,

- Lu6i dién trung thé: d& b6 toan bd dudng diy 35KV cii trong khu vuc Ky
Ninh, x8y dung 25 tuyén dudng day cép dién cho céc tram bién &p ha thé trong
khu vuyc.

- Tram bién thé: cip dién ap cua tram ha thé theo tiéu chudn 13 22/0,4KV.

Vi tri cc tram ha thé dugc lya chon gén trung tdm phu tai dung dién vé6i ban kinh
phuc vy <300m va gin dudng giao thong dé tién thi cong.

- Luéi ha thé: duoc dit trong cac mwong cap hodc chén ngam doc theo via
he cta dudng pho

- Ludi chiéu sang: di ngam tai céc dudng phé.

8.6. Quy hoach nghia trang:

Khoanh ving céy xanh céch ly, khong cho tiép tuc mé rong, tién tdi dong
clra va di doi céc nghia trang rai rac trong khu vuc thiét ké. Giai phap vé nghia
trang thuc hién theo quy dinh tai Quy hoach chung khu Kinh té Viing Ang da
dugc phé duyét. Quy md nghia trang du kién 20 ha, dt tai khu déi gan x6m Con
Ranh, Ru Pét, x& Ky Tén, huyén Ky Anh.

8.7. Mot sb van @ mai truong khac:

- Trong khu vuc thiét ke cd mot s6 dia tom thuong phim véi quy md vira
va nho. Nudi tdm la mot ngudn loi xuat khau 16n xong di kém véi d6 cling ¢6 mot
sd nguy co vé& 6 nhiém mai truong nude cin canh bo va cd giai phép kém theo.

- O nhidm do nuéc thai nudi tdm phén 16n 13 6 nhidm ty sinh do thitc &n du
‘thira va CTR phat sinh trong céc giai doan sinh truéng cia tém. Nubi xa nudc tu
do theo kiéu truyén théng s& 6 nhiém méi truong nuée xung quanh.

- Béc thu khu vyc 1a khu sinh théi, dién tich dat 16n; nhém nghién ciru aé
xuit phat trién hé thong nude tudn hoan khep kin cho nuéi tém bén viing. Hé
théng nay c6 loi Ve ca hai phuong dién gidm gia thanh va giam nguy co 0 nhiém.
Thanh phan chu yéu cia hé thong xtr ly nuéc thai nady bao gobm mét chudi cac ao
hd nhén tao hojic tan dung diéu kién tu nhién.

8.8. Céac g1a1 phép giam thiéu tac dong moi trudng

- D01 v6i cac co s¢ dich vu du lich dugc quy hoach xdy dung trong khu vue
do thi can phéi tuén thu cac quy dinh chung theo quy hoach d6 thi dugc clp co
thAm quyén phé duyét va cac quy chuan nganh c6 lién quan, trén co s¢ dam bao
mat d6 xay dung, tang cao, hé s sir dung dét...

- Dbi véi cac co s dich vu du lich dugc quy hoach x&y dung trong céc
vung tiém ning sinh thai tw nhién, khi x4y dung cin tén trong dia hinh, tranh san
14p nhiéu, 1am bién dang canh quan khu vure, nén hoa nhap t6 diém thém cho thién
nhién. .

- Viée xur Iy nude thai, chit thai tai cic co s& ndy can phai tuan thu cic quy
dinh chung vé bao vé mbi trudong trong khu db thi, cac khu du lich sinh thai. Nude
thai can dugc xir ly cuc bd dat tiéu chun cho phép méi x4 vao hé théng cbng
chung dé dwa vé tram xtr ly tép trung.

- Quy hoach va bao tén cac lang nghé thi cong truyen théng cia dia
phuong, nhét 13 céc lang nghé & gan céc khu vuc khai thac phét trién du lich.

Piéu 2: Giao trach nhiém cho C4C €O quan

1. Ban Quan Iy khu kinh té Viing Ang: ’ ’

- Chu tri, phdi hop v6i S& Xay dung, UBND huyén Ky Anh thong nhat ni
dung, ban hanh Quy dinh quan ly quy hoach x&y dung theo dd an quy hoach duoc
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" - Céc d/c Pho VP/UB:

duyét, t& chirc gi6i thiéu réng rai quy hoach nay trén cac phuong tién thong tin dai
chung, tai céc noi cc")ng cong cho nhén dén duge biét va theo dai viée thuc hién;
dong thoi pho1 hop véi chinh quyen c4c dia phuong lién quan thuc hién viée cdm
moc chi gidi xay dung theo d6 4n da duoc phe duyét.

- Thuc hién quan ly quy hoach, quan ly dat dai, quan ly cac méc chi gidi
xdy dung theo ding quy dinh hién hanh; t6 chirc truyén truyén vin dong cac co
quan don vi va nhén dén trén dia ban tham gia quén ly va bdo vé quy hoach; trién
khai x&y dung quy hoach chi tiét ty 18 1/500 céc khu chirc néng d6 thi, tap trung
huy dong moi ngudn luc dé dau tu xay dung két ciu ha tang k¥ thuit theo d6 4n
quy hoach chi tiét 1/500.

2. Cac S¢: Ke hoach va Pau tu, Tai chinh hano nam cén ddi, bo tri 16ng
ghép cac ngudn vén @@ wu tién céc du 4n dau tu xdy dung két cAu ha tang db thi
theo diing quy hoach dugc phé duyét.

“ Pidu 3: Quyét dinh nay cé hiéu luc ké tir ngay ban hanh.

Chénh Vin phong UBND tinh, Giam déc cae S&: K& hoach va Pau tu, Xay
dung, Cong Thuong, Tai chinh, Tai nguyen va Méi truong, Giao thong Van tai;
Trudng Ban quan ly Khu kinh té Viing Ang, Cha tich UBND huyén Ky Anh va
Thu trudng cic co quan lién quan chiu trach nhiém thf hanh Quyét dinh nay./.
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